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CARBON

Het beste van twee werelden op de grens van stad en land

Vier luxe nieuwbouwappartementen
aan de rand van het Amsterdamse Bos.
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Carbon
Amstelveenseweg

Aan de lommerrijke Amstelveenseweg - randje
Amsterdamse Bos - woont u én in Amsterdam Zuid,

én in de natuur. Juist op déze veelzijdige toplocatie
bouwt Ontwikkelings Maatschappij Buitenveldert
nieuwbouwproject Carbén: een eigentijds bouwwerk dat
plaats biedt aan vier ruime appartementen met

veel buitenruimte.

Deze brochure geeft u een duidelijk beeld van project Carbon.
Van iedere woning zijn plattegronden, aanzichten, doorsneden
en technische omschrijvingen opgenomen. Ook wordt aandacht
hesteed aan ligging en bereikbaarheid. De brochure is met de
grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Aan de inhoud

ervan kunnen desondanks geen rechten worden ontleend.
Heerlijk ruim, van binnen én buiten

Carbon is gebouwd op twee aangrenzende percelen. De twee
naast elkaar gelegen benedenwoningen tellen beide twee
verdiepingen (begane grond en bel-etage), hebben een woon-
oppervlak van 170m? en beschikken over een tuin van

100m?, direct aan (bevaarbaar) water. Het appartement op de
eerste verdieping heeft een oppervlakte van 155m? en heeft
aan de achterzijde een balkon van 29m?. Het appartement op
de tweede verdieping heeft een totale oppervlakte van 145m?,
optioneel is een dakopbouw van 25m? mogelijk en het
appartement beschikt over twee balkons aan de voorzijde met
een totale oppervlakte 11 m? een balkon aan de achterkant van
31m? en een 110m?# tellend dakterras. Plattegrond tekeningen

van de woningen treft u verderop in deze brochure aan.



De Amstelveenseweg verbindt van
oudsher Amsterdam met het direct ten
zuiden daarvan gelegen Amstelveen, De
weg begint in Amsterdam West, bij de
Overtoomsesluis in de Kostverlorenvaart,
en loopt vanaf daar via onder meer het
Vondelpark. het historische Haarlemmer-
meerstation, het monumentale Olympisch
Stadion, het VU Medisch Centrum en het

Amsterdamse Bos richting Amstelveen.

De Amstelveenseweg ligt te midden van
het Olympisch Stadion, het VU Medisch
Centrum, zakendistrict de Zuidas, de
hoofdkantoren van ING en KPMG,
Amsterdam Oud-Zuid. het Gijsbrecht
van Aemstel Park, de Vrije Universiteit
Amsterdam, winkelcentrum Groot
Gelderlandplein, park De Braak, golfclub
Amsterdam International (gereed medio

2012) en natuurlijk het Amsterdamse Bos.

De appartementen zijn uitstekend bereik
baar: Schiphol en Station Amsterdam Zuid
(met trein-, tram- en metroverbindingen)
liggen vlakbij en de zuidelijke ringweg
(A10) en de A9 bevinden zich beide op
nog geen vijf minuten rijden, waarmee
ook de AZ en de A4 zo bereikt zijn.

Het centrum van Amsterdam ligl op
fietsafstand (dwars door het Vondelpark)
en is ook met het openbaar vervoer

eenvoudig bereikbaar,

Centraal &
uitstekend bereikbaar
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OMB - Ontwikkelings Maatschappij Buitenveldert

Ontwikkelings Maatschappij Buitenveldert
www.omb.nl

Ontwikkelings Maatschappij Buitenveldert (OMB) is

gespecialiseerd in het ontwikkelen van exclusieve
appartementen: OMB ontwikkelde al woningen aan het
Oosterpark, de Alexander Boersstraat, de Koninginneweg
en de Amstelveenseweg. De woningbouwprojecten van
OMB passen perfect in hun omgeving, zijn comfortabel,

veilig en logisch ingedeeld en voldoen uiteraard aan de

hoogste normen van warmte- en geluidsisolatie.

In deze brochure geven wij een impressie van de woningen en een technische omschrijving.

Van iedere woning is een plattegrond opgenomen.

Wilt u meer informatie over Carbon? Neemt u dan direct contact op met een van de makelaars:

T I EY X Straathof Makelaardij O.G.
= ) ., - R Y X ¥ ) Jacob Obrechtstraat 24 (E) info@straathofmakelaars.nl
Straathof I,/ : (T) 020-6757466 (W) www.straathofmakelaars.nl

Wilt u meer informatie over een van de andere project van OMB of Carbén? Neemt u dan contact op met
OMB te Amsterdam telefonisch bereikbaar op 020 442 26 76 en per e-mail via projecten@omb.nl.

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid tot stand gekomen. Desondanks kunnen aan de inhoud geen rechten worden ontleend.
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Kadastraal aanzicht
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Situatie

schaal 1:500

Kadastraal bekend gemeente: Amsterdam AK
Sectie: AK Nummer 783 + 784
Adres: Amstelveenseweg 970 - 972, 1081 JR te Amsterdam



Voor- en achteraanzichten

straatbeeld van gevel, vooraanzicht
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Woning 970A & 972 | Begane grond
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Woning 970A & 972 | Beletage
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Woning 970B | 1¢ Verdieping

balfon
Dpp29.0m*

22T

11.892

woo nham er ke uken §
= oppB2Em® w
=2
7 w0
|
XK —
—_—
i ™
|
| = Fo=e==
B e b apeo ¥ 7 Tl i
ToE I ang S J s e - _,fl
ymal il ::Fbﬁm?‘?"l i (S I
L N S == :
- A p v x| 1.500 =
- 1400 badkamer
§ e Opp-Eam T
J1 2236 7 ! I:::\:"}':I_i @;‘1
badkamer :{:2- e Mpe 3
Opp: LOm* i
I ) 2
L '-\n. 1000 wallk=in kast
A o | e
A )
ksl
é slaapkamer
£ slaaplamer OppE0m* )
Opp2sEm: z
enfree =
4.498 O 4.498 .|




Woning 970C | 2¢ Verdieping
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Technische omschrijving & algemene informatie
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Nieuwbouwappartementen Project “Carban”
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01. ALGEMENE INFORMATIE

Maatvoering en artist impression:

Op de tekening zijn de belangrijkste maten aangegeven
in millimeters, dit zijn circa maten. Indien er maatyoering
tussen de wanden is aangegeven, is daarbij geen rekening
gehouden met wandalwerking zoals tegels; spultwerk en
dergelijke. De artist impression is een artistieke weergaye
van de te bouwen appartementen, waaraan geen rechten
ontleend kunnen worden

Cegevens en houwnummers:
De numimering van de appartementen is gelijk aan de
nummering in deze brochurs

Voorrang Stichting Waarborgfonds Koopwoningen
(SWK) bepalingen

Ongeacht hetgeen in deze technische omschrijving is
bepaald, gelden onverkort de regelingen, reglementen en
standaardvoarwaarden, gehanteerd en voorgeschreven
door het Bouwbesluit. Ingeval enige hepaling in deze
brochure daarmee onverenighaar ofwel nadelig mocht zijn
voor de koper. dan prevaleren de bovengenoemde
bepalingen van de SWE.

Soort gebouw

Het te realiseren gebouw zal een woonbestemming
hebben. In het gebouw zullen 4 appartementen
gerealiseerd worden

02. PEIL EN SITUERING

Peil
Als peil geldt de hoogte van de afgewerkte vloer van de
begane grond. Vanal dit peil worden de hoogtematen

gometen

03. TECHNISCHE INFORMATIE OVER
HET GEBOUW

Fundering

De fundering van het gebouw zal worden uitgevoerd in eén
gewapend betonnen funderingsvioer, welke rust op stalen
buispalen. De aanlegdiepte, afmetingen en wijze van fundering
seschieden op aanwijzing van de constructeur en na goed-
keuring door Bouw- en Woningtoezichi van de Gemeente,

Grondwerk
Hiertoe behoren alle voor de bouw noodzakelijke
ontgravingen en aanyullingen.

Bestrating
De bestrating aan de voorzijde van het gebouw zal worden
uitgeveerd met straatklinkers.

Riolering en afvoerleidingen

De aanleg- en aansluitkosten van de riolering zijn in de
koop-/faannecmsom opgenomen. De tolering wordt
uitgeveerd in kunststof: De hemelwaterafvoeren buiten
het gebouw worden aan de voorzijde witgevoerd in zink
en aan de achterzijde in PVC, beide worden aangesloten op
het openbaar netwerk. Voor de vuilwateratvoer zal een
alzonderfijk leidingsysteem in hel pand worden
aangebracht. welk buiten de straatgevel op het
gemeenteriaol wordt aangesloten, De appartementen ter
plaatse van de begane grond zullen worden voorzien van
een opvoerpompinstallatie met een back-up pomp.

Betonwerken

De hierna genoemde onderdelen zullen worden
vervaardigd door middel van gewapend beton
de begane grondvioer

de verdiepingsvloeren

de prefab balkons

de platdakeonstructic

de stabilisatiewanden

de fundeting

Gevels

De gemetselde buitengevels ziin opgebouwd uit
kalkzandstenen binnenspouwbladen of gewapend beton,
spouwisolatie en een buitenspouwhlad van schoon
metselwerk uitgevoerd in baksteen, Ter hoogle van de
bovenste etage is de gevel uitgevoerd als een kalkzand
steen binnenspouwblad aan de buitenzijde voorzien van
een isolatiesysteem voorzien van stucwerk.

Cartin | Amsielveenaewsg 370 - 372 Amajetdan: 1 5
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Dakbedekking

De dakbedekkingen zullen bestaan uit een bitumineus
APP-product met een glasvlies onderlaag, welke op een
isolatielaag wordt aangebtacht.

Dakterras en halkons

De balkons-aan de achtergevel worden uitgevoerd met
een betonnen balkonplaat. Het hekwerk van de balkons en
de privacyschermen worden geheel uitgevoerd in diffuus
veiligheidsglas met een aluminium spijlhekwerk. Het
hekwerk van het dakterras wordt uitgevoerd in'een
aluminium spijthekwerk.

Binnenwanden

De dragende woningscheldende wanden worden
uitgevoerd in kalkzandsteen. Deze voldoen aan de eisen
van de geluidsisolatie tussen woningen. De overige
woningscheidende - ¢n separatiewanden warden uit
oen licht materiaal opgebouwd

Vleeraplevering in de appartementen

Alle vlperen worden opgeleverd met een 70 mm dikke
cementdeklaag, welke zal worden voorzien van
vloerverwarming: e begane grondvloer zal tevens
waorden voorzien van een isolatiepakket

Trappenhuis

De trappen in het centraal trappenhuis worden voarzien
van stalenbomen, de traptréeden en bordessen worden
uitgeveerd in hardhout.

Buitenkozijnen, ramen en deuren

De buitenkozijnen en ramen worden uitgevoerd in
hardhout {meranti of een andere gelifkwaardige houtsoort).
De toegangsdeuren van het trappenhuis en de apparte-
menten worden uitgevoerd in ‘massief multiplex (40 mm)
en voorzien van gecentificeerde sloten,

Beglazing

De buitenbeglazing van de appartementen wordt
uitgevoerd in isolerende HR— beglazing. Alle glasviakken
in deuren en ramen in de gevels welke zich tevens
bevinden onder het niveau van 850 mm boven de
afpewerkie vloeren, zullen worden voorzien van gelaagd
velligheidsglas. Verder zal de beglazing welke in de gevels
wardt geplaatst, geluidsreducerend worden uitgeveerd,
zodanig dat het verkeerslawaai wordt gereduceerd tot het
door de overheid in woningen toelaatbaar gestelde
geluidsniveau,

16 Carbdin | Amstebveeramweg 370 572 Anwseridam

Franse balkons
De Franse balkons aan de voorgevels worden gerealiseerd
in pelaagd veiligheidsglas

Glasbewassing

Voor de glashewassing van de buitenramen is geen
gebouwgebonden plashewassingsinstallatie noodzakelijk.
Eventuele bewassing na de oplevering kan geschieden
daoor het inhuren van een hoogwerker, zodat alle niet van
binnenuit Te reinigen ramen gereinigd kunnen warden,

Binnenkozijnen, ramen en deuren

De kozijnen binnen de woningen worden uitgevoerd in
hout. De vlakke binnendeuren worden stomp uitgevoerd,
metl een Kunsistof toplaag. De woningtoegangsdeuren in
combinatie met het kozijn zullen een brandwerendheid
van 30 minuten bezitten en worden uitgevoerd met een
3-puntssluiting voorzien van een cilinderslot. Voor de
appartementen op de eerste en tweede verdieping is deze
sleatel gelijksluitend met de hoofdtoegangsdeur van het
appartementengebouw. De hoofdtoegangsdeuren worden
elektrisch ontsloten en gekoppeld aan de video-intercom
installatie:

Plafondafwerking

De plafonds van de algemene ruimien worden
gestuct en gesaust. De plafonds in de
appartementen worden sausklaar afgewerkt.

Wandafwerking
De wanden van het trappenhuis worden gestuct en gesaust
opgeleverd. De wanden in de woningen worden gestuct,

Trapleuningen balustrades
De inpandige trapleuningen en balustrades worden
uitgevaerd in gepoedercoat metaal.

Elekirische installatie

De aanleg. en aansluitkosten van de installaiie zijn in de
koop-/aanneemsom opgenomen. De kosten voor
ingebruikstelling zijn voor rekening van de koper. De
elektrische installatie wordt aangelegd vanuit de
nutstuimte en aangesioten op de te plaatsen
zekeringenkast die per woning uit veldoende groepen
zal bestaan. Tevens zullen er loze leidingen worden
opgenomen ten behoeve van elekira voor de balkons

en de terrassen

Verlichting in de algemene ruimte

De verlichtingsarmaturen in de gemeenschappelijke
ruimte wordt ullgevoerd in opbouwarmaturen.

De in- en uitschakeling zal worden uitgevoerd door
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middel van infrarood detectie, De verlichting wordt op de
algemene meter aangesloten en ingebruikstellingkosten
zijn voor rekening van de Vereniging van Eigenaren

Intercom

Het 1ableau bij de hooldicegangsdeur van het gebouw
wordt voorzien van een video-intercominstallatie met een
bijbehorend bedieningspaneel in elke woning,

Postkasten

In de hoofdtoegangsdeuren van de begane grond worden
brievenbussen aangebracht, Voor de appartementen op de
eerste en tweede verdieping worden bij de hooldtoegangs
deur alsluithbare postkasten opgehangen, éen per apparte-
ment De sleutels voor de postkasten zijn niet gelijksluitend
aan die van de toegangsdeuren van de appartementen

Warmte-isolatie

De gevel van het gebouw zal een warmteweerstand volgens
de geldende normen bezitten van minimaal een
gemiddelde warmteweerstand (Re-waarde) van 2,5 m® k/W

Schilderwerk

De buitenkezijnen en ramen worden grijswit geschilderd
en de hoofddeur ombergrijs. Vaor de precieze kleuren
verwijzen wij u naar pagina 18.

Hang- en sluitwerk
Het hang- en sluitwerk van de binnendeuren zal bestaan uit:

| scharnieren en loopsloten
| deurkrukken, deurschilden, en dergelijke worden
uitgeyoerd in RVS

Het hang- en sluitwerk van de buitendeuren
en ramen zal bestaan uit:

scharnieren van verzinkt metaal

ramen, uitgevoerd als draai-kiepramen met
ventilatiestand

meerpuntssluiting op de weningtoegangsdeuren
veilisheidsheslag

inbraakwerend hang- en sluitetk in de buiten
kn'.?,ijnen, dat voldoet aan het Politiekeurmerk

Veilig Wonen

Tochtwering

Alle beweepbare delen in de buitenkozijnen worden
voorzien van tochtwerende rubberstrips. De draalende
delen hinnen de woningen worden voorzien van
dubbele kierafdichting.

Vensterbanken en dorpels

In de woningen worden multiplex stroken op de
vensterbank aangebrachit die de eigenaar naar keuze kan
afwerken, In het trappenhuis worden bij de ramen
vensterbanken van natuur/kunststeen aangebracht,

Binneninrichting en sanitair
Hiervoor is een stelpost opgencmen

04. INSTALLATIES EN VENTILATIE
IN DE WONINGEN

Loodgieterswerk

De aanleg- en aansluitkosten van de waterinstallatie zijn
in de koop-/aanneemsom opgenomen, de kosten voor
ingebrulkstelling zijn voor rekening van de eigenaar. De
waterleidingen worden aangesloten vanaf de watermeter

Gasinstallatie

De aanleg- en aansluitkosten van de gasinstallatie zijn
in de koop-/aannesmsom opgenomen. de kosten voor
ingebrutkstelling zijn voor rekening van de eigenaar
Gasleidingen voor de C V. ketel en de keuken worden
aangelegd vanal de gasmeter.

Afvoeren

Alvoeren worden meegestort op verschillende plaatsen
in de constructieve betonvioeren tot aan de diverse
afvoerpunten

Verwarmingsinstallatie

Per appartement wordt een gasgestookte HR CV-
wandketel (hoogrendementsketel) met een gesloten
verbrandingssystesm voorzien van een warmwater
tapinstallatie geplaatst. De ketel wordt in de technische
ruimte geplaatst. De temperatuurregeling vindt plaats
in de woonkamer door middel van een modulerende
thermostaat. De temperatuurrégeling voor de
slaapkamer(s) vindt plaats door middel van een
glaapkamerthermostaat. Alle woningen worden
Voorzien van ‘-"].DEI'\"G‘I“'EI'IHiﬁg.

Ventilatie

D appartementen worden opgeleverd met een
luchtbehandelingssysteem waarvan de locaties van de
diverse afzulgpunten afhankelijk van de indeling zullen
worden bepaald in overleg met de koper. Er wordt een
BUVA Vita Air systeem [ gemaonteerd. Dit is een systeem
met alleen afznigkanalen ten behoeve van de keuken,

de badkamer en het toilet. De toevoeropeningen worden
bestuurd door zellregelende ventilatieroosters

Cartin | Amsielveenaewsg 370 - 372 Amajetdan: 17
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Materiaal
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06. AFWERKSTAAT
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Met de Ainancieringskosten worden bedoeld de kosten die
u moet maken vour de fnanciering van de agnkoop van uw
woning, Voorbeelden hiervan zijn de afshitprovisie van de
hypotheek en de notariskosten voor het opmaken van

de hypotheekakte. Deze kosten zijn niet in de koop- of
aanneemsom inbegrepen.

Indien u tof koop heeft besloten, lees dan eerst de volgende
procedure, U weet dan welke handelingen er verricht moeten
worden,

1 Nadat u beslaten heeft een woning te kopen, wordt
een koop-/aannemingsovereenkomst getekend en
daarna eventueel een hypotheekaanvraag ingediend.

2 Zodra de transportakte en eventuele hypotheekakte
getekend zijn, wordt het appartementsrecht aan u
g&[everd, waarna u eigenaar van de woning bent

3. Tijdens de bouwperiode ontfvangt u gefaseerd
{acturen in duplo van de bouwtermijnen. Hiervan
stuurt 1t | exemplaar ter declaratie naar uw geldver-
strekker. De declaratie zal dan worden voldaan vanuit
uw bouwdepot

Het tekenen van de koop- en aannemingsovereenkomst
It de koopovereenkomst zijn de verplichtingen van de
ontwikkelaar en de koper vastgelegd. De ontwikkelaar
verplicht zich tot het leveren van de grond. In de
aannemingsovereenkomst zijn de verplichtingen van de
aannemer en de koper vastgelegd. De aannemer verplicht
Zich de waning te bouwen, De Koper verplicht zich na het
tekenen van de koop- en aannemingsovereenkomst de
koop- en de aanneemsom te betalen.

Eindafrekening bij de transportakie
Vadar het notariee] transport krijgt u van de notaris een nota
van afrekening met het definitieve bedrag dat u op de
transportdatum dient te betalen. Als extra kosten kunnen
in de nota van afrekening vermeld zijn:
| Rente over de grondkosten en de inmiddels vervallem.
maar nog niet betaalde bouwtlermijnen
| Notariskosten voor de hypotheekakte en
kadastraal recht
| Afsluitkpsten met betrekking tat de hypotheek
| Eventuele premie(s] veor de levensverzekering

Op de nota van afrekening staat tevens vermeld welk bedrag
u eventueel zelf nog aan de notaris dient over te maken

Hypotheek, rente en fiscus

Op de eindafrekening blijft na aftrek van alle kosten en de
reeds vervallen bouwtermijnen een bedrag over, het hypo-
theekbedrag ‘in depot’. Dit bedrag moet minimaal-gelijk zijn
aan de bouwtermijnen die u nog moet hetalen en de eventuele
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rentenota’s en/of meerwerkkosten. Over dit hypotheekbedrag
in depot ontvangt u rente, Hypotheskrente en kosten die
verband houden met de financiering van uw woning zijn
fiscaal aftrekbaar in het jaar waarin u die kosten
hieeft betaald.
Voorbeelden van dergelijke altrekposten zijn:
| | hypatheckrente
i kosten van de hypotheckakte, inclusief
kadaster kosten
] afsluitkosten die door uw geldgever/
hypotheekverstrekker in rekening gebracht zijn

Aanvraag hypotheek
De makelaar kan u behulpzaam zijn bij uw aanvraag van een
hypothecaire geldlening,

Eigendomsoverdracht van uw woning

De eigendomsoverdracht van uw woning en de daarbij
behorende grond vindt plaats wanneer bif de notaris de
akte van transport is gepasseerd. In de koop-en
aannemingsovereenkomst wordt daarvoor een uiterste
datum genoemd. Eveneens is de geldigheidsduur van de
hypotheekaanbieding van belang. Het is gebruikelijk dat op
de transportdatum zowel de akie van eigendomsoverdracht
van de grond, de woning en de hypotheekakle met
betrekking tot de lening die u van de geldgever ontvangt
worden gelekend

Betalingen tijdens de bouw

Na ondertekening van de koop- en aannemingsovereenkomst

kriipt u elke keer als er een bouwwtermijn is vervallen een

factuur (conform de terminregeling van de Stichting

Waarbergfonds Koopwoningen), Bij de financiéle afhandeling

van die facturen zijn in principe drie situaties mogelijk:

1. U betaalt de factuur uit eigen middelen.

2. U heeft voor de financiering van uw woning een
hypotheek afgesloten en de koopaktes van de grond
zijn reeds gepasseerd, In div geval ondertekent u de
factuur en stuurt 1 deze naar de hypotheek-
verstrekker, die voor de betaling zorgdraagt

3. U heeft een hypotheek afgesloten; maar de aktes zijn
nog niet gepasseerd. In dit geval heeft u automatisch
uitstel van betaling, o betaalt de vervallen termijnen
pas na het passeren van de aktes bij de notaris.

U hent dan wel de in de Koop: en aannemingsovereen-
komst vermelde rente verschuldigd over de vitstelperiode

Meer- en minderwerk

bij al onze woningen worden de kopers in de gelegenheid
gesteld wijzigingen aan 1e brengen in overleg metl uw
kopershegeleider. Deze onderzoekt of uw wens realiseerbaar
is. Het meer- en minderwerk vallen onder dezelfde
garantievoorwaarden als het overige werk.
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Beperkingen van individuele wensen

Het is noodzakelijk uw individuele wensen zo snel mogelijk
kenbaar te. maken aan de kopershegeleider dit kan de
uitvoerbaarheid van uw wensen vergroten. Hoewel het onze
intentie is om zoveel mogelifk met jeders individuele wensen
rekening te houden, is het helaas niet altijd mogelijk alle
verzoeken (e honoreren. omdal de woning deel nitmaakt van
een seriematig bouwproces en de woning bij oplevering dient te
voldoen aan onder andere de algegeven bouwvergunning, het
Bouwbesluil, de NEN-normen, de eisen van de nutshedrijven én
de garantieregelingen van het Garantie Instituut Woningbouw,
Wijzigingen in posities en afmetingen van leidingschachten en
meterkast. evenals wijdgingen aan de buitengevel zijn niet
loggestaan.

Prijsstijgingen

De met u in de koop- en aannemingsovereenkamst
overeengekomen totale koop-/aanneemsom staat vast
Loon- en materiaalkostenstijgingen tijdens de bouw worden
elus niet doorberekend. Eventuele wijzigingen van het
BTW-tariel worden wel verrekend,

Derden

Het is niet mogelijk om tijdens de bouw werkzaamheden door
derden te laten verrichten. Derden zijn participanten in het
bouwproces die werken zonder opdracht van OMB BV,
Voorbeelden zijn het laten leggen van vioerbedekking en het
aanbrengen van wandalwerkingen, dit kan pas na de
oplevering van uw woning.

Uw huidige woning

Bij verkoop van uw hudige woning of appartement adviseren
wij u in de keopakte een clausule op te nemen, waarin de
datum van oplevering variabel wordt gesteld. Ook ter zake van
de opzegtermijn van uw huurwoning raden wij aan de grootst
mogelijke voorzichtigheid te betrachten.

Opleverinpsregeling annex bankgarantic

Bij het tekenen van de koop- en aannemingsovereenkomst
kunt u kiezen voor de mogelijkheid om gebruik te maken van
de zogenaamde b%-opleveringsregeling. Het doel van deze
regeling Is een garantie te scheppen yvoor een snelle en
adequate afhandeling van eventuele onvolkomenheden of
gebreken bij de eplevering, Voor de casoo oplevering heeft de
koper de mogelijkheid 5% van de aanneemsom té storten ap
een depotrekening bij de notaris. Het meer- en minderwerk
dient valledig aan de aannemer betaald te zijn, De aannemer
heeft eok de mogelijkheid ten behaeve van de 5% regeling cen
bankgarantie te stellen, de koper dient dan de volledige
aanneemsom aan de aannemer (e hebben betaald,
Voorafgaand aan de oplevering wordt uwnader geinformeerd.
Zodra de aannemer de bij oplevering geconstaleerde gebreken

heeft hersteld en de keper voor de tweede maal getekend heeft
is de notaris gemachtigd om de bankgarantie of het depot van
5% aan de aannemer terug te betalen

Oplevering van uw woning

Circa zes weken voorafgaand aan de oplevering wordt de koper
de week van oplevering en vooroplevering medegedeeld.
Uiterlijk twee weken voor de oplevering wordt de koper
schriftelijk op de hoogte gesteld van de definitieve oplever-
datum en het tijdstip van dplevering, Samen met de aannemer
inspecteert u cirea 2 weken voor de oplevering de waoning op
eventuele gebreken of envolkomenheden. Door de aannemer
zal getracht worden de geconstateerde punten, welke terecht
Zijn, voor oplevering te verhelpen. Op de datum van oplevering
inspecteert u samen met een vertegenwoordiger van de
aannemer uw hieuwe woning. Eventuele gebreken of
onvolkomenheden worden vastgelegd in een proces-verbaal
van aplevering. De opleveringsverklaring wordt in tweevoud
opgemaak! en door de ontwikkelaar en de koper ondertekend
Let vooral op beschadigingen van sanitair, binmendeuren,
beglazing en dergelijke. Garantieclaims na oplevering zijn met
betrekking 1ot de bewijslast van deze onderdelen namelijk zeer
maeilijk vast te stellen: De genateerde punten worden door de
aannemer binnen 15 werkbare werkdagen verbeterd of
Liersteld, Indien de aannemer afhankelijk is van bepaalde
nalevering- en of seizoensgebonden uitvoering, mag hij een
ruimere termiin stellen dan de hiervoor genoemde 15
werkbare werkdagen. Een ruimere hersteltermijn mag
maximaal 11 weken bedragen.

Sleuteloverdracht

Indien aan alle betalingsverplichtingen is voldaan en de
oplevering afgerond is, antvangt u de sleutels van de
worting waarmee de oplevering een feit is.

Bezemschoon
De woning wordt bezemschoon opgeleverd en de beplazing
wordt gezeemd opgeleverd

Verzekeringen

Tijdens de bouw zijn de weningen in het gehele gebouw
verzekerd legen risico’s van brand- en stormschade, tot

1200 uur volgend op de dag van oplevering van uw woning,
Gezien de eventuele werkzaamheden die u in uw woning wenst
le gaan uitvoeren na oplevering, is het verstandig vanaf de dag
van aplevering een inboedelverzekering af te sluiten.

Onderhoudstermijn

Na de oplevering treedt een onderhoudstermijn van drie
maanden in werking Tijdens deze periode krijgt u de
pelegenheid ons te berichlen of alle eerder geconstateerde
onvolkomenheden zijn verholpen.
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ok kunt u ons berichten over nieuwe onvolkomenheden,
die niet het gevolg #ijn van verkeerd gebruik of zijn
ontstaan door eigen loedoen. Na de onderhoudstermijn
gaan de garanties conform de SWKin.

De Vereniging van Eigenaren (VvE)

Als eigenaar van een appartement bent u met de
mede-eigenaren in het gebouw verantwoordelijk voor het
heheer, waaronder het onderhoud, De Vereniging van
Eigenaren wordt apgericht in de akte van splitsing in
appartementsrechten, ledere appartementeigenaar is
autornatisch lid van de Vereniging van Figenaren van het
betreffende gebouw. In de wet zijn regels opgesomd
waaraan cen Verenigimg van Eigenaren maoet voldoen.

Zn moel de Vereniging van Eigenaren een ledenvergadering
hebben, de VVE vergadering, De wet eist dat de VvE
vergadering ten minste eenmaal per jaar wordt gehouden
dan worden de financisle jaarstukken besproken en wordt
de voorschotbijdrage in de begrote gezamentlijke kosten,
bestemd voor onderhoud, verzekeringen en dergelijke per
apparternent vastgesteld. De gang van zaken m het gebouw
word! grotendeels bepaald in de vergadering van de
Vereniging van Eigenaren. Het bestuur van de Vereniging
van Eigenaren neemt alle beslissingen over het beheer van
de gemeenschappelifke gedeelten van het complex. De
vereniging is daarbij pebenden aan de bepalingen in het
splitsingsreglement, Daarmaast 2ijn er nag vele zaken die
nlel in het reglement zijn geregeld en waarvan de

regeling aan de vergadering is avergelaten.

Cmiwikkelings Maatschappij Buitenveldert draagt zorg
voor de oprichting van de VvE

Het appartementsrecht

De wel verstaat onder een appartement (of zoals het
officieel heet: appartementsrecht) cen aandeel in een
gebouw met toebehoren, dat de bevoegdheid geett tot het
alleengebruik van een bepaald gedeslte van dat gebouw.
Deze officiele omschrijving betekent dat er onderscheid
wordt gemaakt tussen enerzijds het recht op het
persvonlijk gebruik van de woning met aanbehoren

{uw privégedeelte) en anderzijds het gebruik van de
gemeenschappelifke gedeelten. Het eigendom van het
gehele gebouw kornt toe aan de eigenaren gezamenlijk;
daamaast heeft iedere eigenaar het gebruiksrecht van een
privégedeelte {het appartement) en het medegebruikers:
recht van die gedeelten van het gebouw. die voor
gemeenschappelifk gebruik bestemd zijn, Voorbeelden
hiervan zijn het trappenhuis; de fundering, het dak

en de hal,

Appartementstechten antstaan door het splitsen van een
gebouw of een andere onroerende zaak. Dat kan bij een
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bestaand woningencomplex, maar het kan cok bij een
nicuw pand dat speciaal voar dat doel is geboowd. Aan
het gebouw zell 1s niet te zien of dit in appartementen is
gesplitst

Om een gebouw in appartementen te splitsen moet een
notaris een akte opmaken. Deze splitsingsakte wordt met
de bijbehorende tekening, waarop de grenzen van de
gedeelten van het gebouw die bestemd 2zijn om als
afzonderlijk geheel te warden gebruikt, in de openbare
registers ingeschreven. Fas als dit laatste is gebeurd, is de
splitsing een feit en ontstaan de appartemen!srechten, die
dan afzonderlijk kunnen worden verkocht.

De akte en het reglement van splitsing
In de netariele akte van splitsing zijn een aantal
belangrijke zaken opgenomen:

| een beschrijving van het gebouw als geheel

| een beschrijving van inder afzanderlijk gedeclie.
de appartementen

| een beschrijving van het aandeel dat jedere

eigenaar heeft in het hele gebouw
{het zogenaamde breukdeed)
| het splitsingsreglement

Het splitsingsreglement is voor uvan groot belang,
Hierin staal namelijk beschreven:

] de stemverhouding binnen de vergadering van
eigenaren
| welke schulden en kosten voor rekening van alle

eigenaren gezamenlijk komen

n hoe de jaarlifkse beproting (de exploitaticrekening)
eruit moet zien en hoe de servicekosten moeten
worden betaald

u hoe het gebruik. het beheer en het enderhoud van
de gemeenschappelijke gedealten en de
privégedeelten van het gebouw zijn geregeld

| hoe het gebouw verzekerd moet zijn en op welke
wijze bij schade uitkering wordt gedaan

| hoe de Vereniging van Eigenaren is samengesteld
en zal functioneren

| hoe een huishoudelijk reglement eruit dient te zien

Algemeen

Alle afspraken gemaakl met ons personge] betreflende
de datum van eplevering, betalingen en alle andere
aangelegenheden betreffende de bouw en de daarmee
verband houdende zaken, zijn slechts geldig nadat u
daarvan een schriftelijke bevestiging heeft gekregen van
OMB BV. Do aannemer houdt zich uitdrukkelijk
wijzigingen voor met betrekking tot de uitvoering en de
maatvoering; voor zover deze wijzigingen de bouw niet
nadelip beinvloeden,
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